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Styrelsen for Brf Persgdrden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksambhbeten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostédder fér permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Féreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.
Forenings gillande stadgar registrerades 2017-08-16.

Foreningens fastighet, Kvarngirdet 37:8 bebyggdes 1937 och &r belégen i Uppsala kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 42 l4genheter(varav 4 ihopslagna till 2
samt 3 ihopslagna till 1) och 1 lokal som &r hyresrétt. Dessutom finns 19 p-platser.

Lagenhetsfordelning

15 st 1 rum och kék

21 st 2 rum och kdk

2 st 3 rum och koék

1 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 1 916 kvm Total lokalyta: 48 kvm
Féreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m

Lager 48 2021-06-30

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad-i Lansforsakringar. I forsikringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen, olycksfall for boende, skadedjursforsikring och dven tilliggsférsiring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen)

Renoveringar:

1992 Stammar

2004 Energifonster

2006 OVK Ventilationsrensning

2008 Lasbyte

2010 Byte av virmevéxlare

2013 OVK

2017 Ommalning av fonster och lagning av fasadsprickor

N
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-29 bestétt av:

Ordinarie Mikael Kohler
Magdalena Lind Hammar
Jacob Saderlund

Suppleanter: Jan Karlén
Jakob Sennerby

Revisor KPMG AB

Valberedning Styrelsen

Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Mediator AB.

Fastighetsskétsel har ombes@rjts av Upplands Boservice och trappstidningen av Mellansvenska
Stdd AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgér till 541 325 kronor, varav reparationer 34 019 kronor
och planerat underhall 507 306 kronor.

Planerat underhall avser ommélning av fénster och lagning av fasadsprickor.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 12 st §verltelse av bostadsritter skett (féregdende &r 7 st).
Antal medlemmar vid arets slut var 64 st (féregdende ar 61 st)

Arsavgifter

Hoéjning av arsavgifterna kommer att ske med 2% fran 2018-01-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 1244 1244 1243 1245
Resultat efter finansiella poster -458 -101 - 73 . 138
Soliditet (%) 49,0 57,0 46,0 450
Kassalikviditet (%) 143,0 63,0 95,0 4040
Arsavgift bostider kr/kvin

balansdag 614 614 614 614
Lén kronor per kvm bostadsyta 1541 1240 2029 2 088
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Fordndring av eget kapital

Enbetalda
insatser
Belopp vid édrets ingdng 137 770
Disposition av
foregiende
&rs resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 137770

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-

avgifter

29 005

29 005

Fond yttre
underhili
2 658 033

-158 000

2 500 033

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning &verfores

Balanserat

resultat

757 831

57249

815 08¢

815080
-457 810
357270

26 000
331270
357270

Arets

resultat

-100 752

100 752
~457 810
-457 810

3(10)

Totait
3 481 887
1

-457 810
3024078

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatréikning Not 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1244 068 1244 083
Ovriga rérelseintikter 940 19100
Summa rorelseintidkter 1245008 1263183
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1315154 -994 714
Ovriga externa kostnader 4 -107 564 -110 881
Personalkostnader 5 -65 818 -47 421
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -180 887 -180 887
Summa rorelsekostnader -1 669 423 -1333 903
Rorelseresultat -424 415 -70 720

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1 413
Rintekostnader och liknande resultatposter -33 396 -30 445
Summa finansiella poster -33 395 -30 032
Resultat efter finansiella poster -457 810 -100 752
Resultat fore skatt -457 810 -100 752
Arets resultat -457 810 -100 752

N
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark -
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa ech bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

6 5681 836
5 681 836

5681 836

10 560
7 2 619
51 681
64 860

476 309
476 309
541 169

6223 005

5(10)

2016-12-31

5862723
5862723

5862723

443

89 750
33 440
123 633

73392
73 392
197 025

6 059 748

N

NJ
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

8,9

10

2017-12-31

166 775
2500033
2 666 808

815080
-457 810
357270
3024078

2 820 345
2 820 345

132992
104 058
4245

0

137 287
378 582

6223 005

6 (10)

2016-12-31

166 775
2658033
2824 808

757 831
-100 752
657 079
3 481 887

2263 837
2263 837

111992
44 698
3 669
222

153 443
314024

6 059 748

¥
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar

Materiella anléggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart Gver tillgdngens forvintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och

underhall som avser att 4terstélla eller behalla byggnaden i ursprunligt skick redovisas som kostnader.
Mark &r ej féremal for avskrivning.

Byggnader 67 ar
Om och tillbyggnader fore 2014 10-20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fGre skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgdngar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rérelseintikter
2017 2016
Arsavgifter bostider 1176 000 1 176 000
Hyror lokaler 22 308 18933
Hyror parage och parkeringsplatser 45 760 45 980
Hyror 6vriga 0 3170
Ovriga erséttningar och intékter 940 4251
Overlatelseavgift 0 14 849
1245008 1263183

@.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/Stadning entreprenad
Sotning
Besiktning/Serviceavtal

Yitre sktsel/Snérojning

El, fastighet

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighets{orsékring
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Reparationer

Underhall

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Administration, kontor och vrigt
Revisionsarvoden

Forvaltningsarvode
Forbrukningsmateriel

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvodern
Lagstadgad sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2017

88 076
1225
1794
51168
34 059
306 812
60 366
53 281
23137
91 257
50 830
34019
507 306
11 824
1315154

2017
13195
17 250
77 119

0
107 564

2017
51 000
14 818
65 818

2017-12-31
9 588 550
43 613
9632 163
-3 769 440
-180 887
-3 950 327

5 681 836
14 486 000

11 400 000
25 886 000

8 (10)

2016
84 165
0

2777
53312
34 871
314740
69 957
54 843
22205
100 138
49 044
33 663
175 600
0

994 715

2016
38018
15 000
56 972

891
110 881

2016
37000
10 421
47 421

2016-12-31
5588550
43613
9632 163
-3 588 553
-180 887
-3 769 440

5862723
14 486 000

11 4000060
25886 000

h@\
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Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lingfristiga 1an.

Riintesats
Langivare Y
Stadshypotek 1,09
Stadshypotek 1,44

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

riinteiindring

2018-03-20
2022-06-30

2017-12-31

2619
0
2619

Linebelopp
2017-12-31
2 263 837
689 500

2 953 337

-132992

Om fem érs berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 288 377 kronor.

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna arvoden

Upplupna soc.avgifter

Upplupna réntekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Beriknat arvode revision

510

2016-12-31

2162
87 588
85750

Linebelopp
2016-12-31

2375829
0
2375829

-111992

2017-12-31
7727 000
7727 600

2017-12-31
21 000
6598

0

93 689

0

0

16 000

137 287

2016-12-31
7727 000
7727 000

2016-12-31
12 000
3770

825

73292
41933
6621

15 000

153 441

NS



Brf Persgérden 10010y
Org.nr 717600-1829

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga véasentliga hindelser har intréffat frin rikenskapsérets slut till styrelsens undertecknande.

u [—

Uppsala den ;?/5‘— 2078

( Nsdalous

Mikael Kéhler Magdalena Lind Hammar ™

— -

f%&, 7///

Jacob Soéderlund

Vir revisionsberittelse har limnats  { { g 20t

Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Till féreningsstdmman | Bostadsratisforeningen Persgéarden, org. nr 717600-1829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Persgarden for ar 2017.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garant] for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tiflrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontroilen.

— utvérderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som an-

véands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Persgarden fér ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Persgarden, org. nr 717600-1829, 2017



Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroli-
eras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

— fretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat | strid med bostadsratislagen, till-
fémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranieda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust inte &r férenligt med bostadsritisla-
gen.

Uppsala den 4 maj 2018

KPMG AB

@\alin Hardell
Auktoriserad revisor

Revisionsberétielse Bostadsrattsféreningen Persgarden, org. nr 717600-1828, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med bostadsréttsiagen.



